Objektinformation der Hubert Nabbe GmbH
Hoch-und Tiefbau | 48165 MUnster
10 exklusive ETW in 48147 MunsgePiusallee84/86

Unser Ziel bei dieser Baumal3ihahme ist es, in bester Innenstadtlage eine
Wohnbebauung fur hdochste Anspriche zu erstelleiine insgesamt kleinenk
dividuelle Einheit, 2 Hauseingange, je Eingang nur 5 Wohnungen lassen Raum
fur Exklusivitat und ruhiges Wohnen. Selbstverstandlich sind die Wohnungen
alle barrierefrei Jedes Haus hat einen &ufRerst gerauscharmen uermergie-
sparenden Aufzug bis in die Tiefgarage. Die insgesamt sehr unauffallige- G
baudequadratur (Anlehnung an den Bauhausstil) lassen die individuellen und
exklusiven Wohnungen auf den ersten Blick nicht vermuten. Die optimala- L
ge zur Innenstand und zum Wochenmarkt am Dwplatz rundet dieses exkil-
sive Angebot ab. Diese Immobilie ist durch diese ganzen Vorteile Wertstabil
und der Wert wird sich stetig steigern, da es nur wenige Wohnungen miedi
sem Gesamtstandard im Innenstadtbereich gibt. Hier sind die guten Lagen
nicht vermehrbar. Verwirklichen Sie sich Ihr persdnliches Wohnerlebnis mit
diesem Angebot.
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Fassade:

Um der Fassade ein Gesicht zu geben, wurde der gesamte Baukorper vier Mal
versetzt. Dadurch erreichen wir ein insgesamt gefélligeres Erscheinungsbild.
Der Kinker, den wir mit sehr viel Liebe zu Detail ausgesucht habenist ein
Torfbrandklinker aus dem Emslander in reiner Handarbeit erstellt wird Der
Grundton ist dunkelrot mit einem Anteil an andersfarbigen Steine die sich
durch unterschiedlichen Brennzeen ergeben und einem kleinen Anteil anan
turlichen Verformungen Diese Mischung gibt der &uf3eren Gebéeldille eine
naturliche Lebendigkeit. Abgerundet wird das Erscheinungsbild durch Eol
fenster in Naturholzoptik mit 3fach Verglasung und elekischen Alu
Rollladen.

Innen:

Die Beispielfotos (aus
unserer letzten Ba-
maf3nahme) Zeigen
Ihnen den Standard der
Wohnungen von Innen.
Bodentiefe Fenster
soweit dies mdglich ist,
individuelle Bodenle-
lage nach ihren Wi-
schen ( Parkett oder
Naturstein ) auf F&-
bodenheizung zeigen lhren ganz persotichen Wohnstil.

Die Wohnungen zeichnen sich durch groBz
gigste Wohnzimmeraus (wahlweise mit offener
Kiche, abgetrennte Kiiche, oder teilverdeckte
Kiche durch Abgrenzungselemente zur Kich
hin oder Thekenldsungen Garz nach lhren -
personlichen Wohnvorstellungen.Der Schlaf/

Arbeitszimmertrakt lasst sich mit Vorflur oder
als offene Losung nach lhren Vorstellunger

noch gestdten. = . /
b i EEQ;E

230 m hohe Zimmertiren und eine Doppelfl-
geltir zum Womzimmer mit einem grol3zug
gen Lchtausschnitt in Glas gben der Wohnun-
gen noch mehr Gréf3e und Hbhe.
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Bad z und Gaste
WC/Bad

Die Bader kdnnen Sie
ganz nach lhrem &

schmack mit uns d-

signen. Erfahrene
Planer helfen lhnen
so eine Optimale B-

sung fur Ihr Bad zu
finden.

Detalils:

Ein klares Treppehaus, das Sie und lhre Besucher herzlich willkommen heif3t.
Mit Natursteinbéden und Hohen Eingangstiren (2,50) und einer individuellen
Beleuttung.

Terrassen | Garten | Dachterrassen

Alle EG z Wohnungen verfiigen uber
grof3zuigge Terassen von mindestens 30
m2 und als Sondereigentum zweprdnete
Gartenanteile zur individuellen Nutzung.
Die Garten sind mit einem Stabgitterzaun
jeweils getrennt und vor den Zaunen
werden Hecken gepflanzt.

Die Wohnungen im 1.0G erhalten allelBa
kone von 16z 20 m? und die Dachterrs
sen der Pethouse Wohnungen haben ca.
60 7 90 m2 Datiterrasse.

Fur die Gartengestaltung haben wir eine
international tatige Architektin verpflich-
ten kdnnen, die schon in New York, Paris
und Barcelona garbeitet hat.
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Extras

Das Gebaude ist so konzipiert, dass eg B m von der Burgersteigkante der
Piusalee zurtickgesetzt steht. Die Vorgarten werden komplett mit einer Ma

er und mit Heckenbewuchgur Stral3e abgegrenzt. Das erste Tor ist selbstve
standlich von der Wohnung as elektrisch zu 6ffnen. Eine Kamera zeigt lhnen
wer bei lhnen schellt. Zu jeder Wohnung gehotren ein Tiefgaragenstellplatz
und ein Keller. Au3erdem steht fur jedes Haus ein Waschkeller zur Verfiigung.

Technik

Das Gebaude wird als EnerggeEffizienzhaus 0 erstellt. (Sie haben Anspruch

auf ein KW$ AOT AEAT ET ( E Bid Hefadng ist ¥ireg-erPdte 'H(J
heizung durch Fernwéarme der Stadtwerke Munster (keine Erneuerung der
Heizungsalage).

Die Bauausfihrung erfolgt nach den neuesten Bauvorschriften urIN-
Normen.

Sonstiges

Individuelle Umplanungen sind je nach Baufortschritt mégliciie Wohnun-
gen werden bezugsfertig, auch inklusive Malerarbeiten, an die Kaufer Gberg
ben. Auf Wunsch erhalten Sie eine individuelle Kiichenberatung eines reno
mierten Kluichen-und Badplaners.

Wohnungen und Preise

Wohnung m2 WHl. TG Garten Kaufpreis

01-EG-RR 126,74 1 Stellplatz |335,70 m2 Verkauft
02-EG-RL 134,16 1 Stellplatz* (173,70 m? ®PYSZI8PREGh PP H
03-EG-LR 131,85 1 Stellplatz* 127,80 m2 ol z8Xx@Sh PP H
04 -EG-LL 144,15 1 Stellplatz (253,40 m2 Verkauft

Balkon

05-0G-RR 123,84 2 Stellplatze |16,00 m2 Verkauft

06 - OG - RL 133,78 1 Stellplatz |16,00 m? Verkauft
07-0G-LR 128,03 1 Stellplatz {16,00 m2 Verkauft
08-0G-LL 147,10 1 Stellplatz  {20,00 m2 Verkauft
09-PHR 192,75 3 Stellplatze Verkauft
10-PHL 180,40 1 Stellplatz Verkauft

* Stellplatzin der TG =17.500,00 €
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Unsere Verkaufspreise sind Endpreise inklusive Gartenanteil bei den EG
Wohnungen Zu jeder Wohnung ghort ein Kdlerraum, pdes Haus haeinen
WaschkellerIn den Wohnflachen sindlie Bdkone und Terrasen zu je ¥4 efd
halten.

Freibleibendes Angebog Zwischenverkauf vorbehaltery Stand:05.042010

Nebenerwerbskosten des Kaufers: 3,5 % Grunderwerbsteuer und @al,5 %
Notar/Gerichtskogen.

Blick aus dem Wohnzimmer der Wohnung 08 als Visualisierung
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